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Usr: DianaTrevizo
Rep: rptPoliza

Beneficiario:

COMISION ESTATAL DE LOS DERECHOS HUMANOS

ESTADO DE CHIHUAHUA
Poliza: D00220 Del 26/03/2024

Concepto: AJUSTE AUDITORIA OIC PARA REGISTRO CORRECTO DE ACTUALIZACION AVALUO TERRENO ZARCO 2427

Fechay| 26/mar./2024
hora de Impresion | 01:31 p. m.
Pégina 1

Folio / Cheque :

No Cuenta

Descripeién de la cuenta

Cargo

Abono Concepto del movimiento

0001 1231-1-5811

0002 1233-1-5831

Elabor6: DianaTrevizo

TERRENO CHTHUAHUA ZARCO

EDIFICIO CHIHUAHUA 2427

Sumas iguales =>

$6,759,600.00

FF., AJUSTE AUDITORIA OIC PARA REGISTRO
CORRECTO DE ACTUALIZACION AVALUO TERRENO
ZARCO 2427

$6,759,600.00 FF:, AJUSTE AUDITORIA OIC PARA REGISTRO
CORRECTO DE ACTUALIZACION AVALUO TERRENO

ZARCO 2427

6,759,600.00

6,759,600.00
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"y COMISION ESTATAL DE LOS DERECHOS HUMANOS

ESTADO DE CHIHUAHUA
Poliza: D00484 Del 31/12/2021

Concepto: INCREMENTO DEL VALOR INMUEBLE ZARCO 2427 DERIVADO DE ACTUALIZACION POR AVALUO

Fechay | 26/mar./2024
hora de Impresion 11:55a. m.
Pagina 1

Usr: Norma

Rep: rptPoliza
Folio / Cheque :

Beneficiario:
No  Cuenta Descripeion de la cuenta Cargo Abono Concepto del movimiento
0001 1233-1-5831 Edificios No Residenciales $11,663,856.25 FF:, INCREMENTO DEL VALOR INMUEBLE ZARCO
2427 DERIVADO DE ACTUALIZACION POR AVALUO
0002 323101 REVAULO DE BIENES INMUEBLES $11,663,856.25 FF:, INCREMENTO DEL VALOR INMUEBLE ZARCO
2427 DERIVADO DE ACTUALIZACION POR AVALUO
Sumas iguales => 11,663,856.25 11,663,856.25
A
M

Elaboré: DianaTrevizo




GRUPO

’A rquitecto’'s__de Chihuahua, S.A. De C.V.

AVALUO DE FINCA URBANA.

VIl.- AVALUQO FISICO o DIRECTO:

Vil.- AVALUD FiSICO o DIRECTO:

a) DEL TERRENO:

LOTE TIPO: NO EXISTE

DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO:

VALOR DE CALLE:

6.600.00 §/M2.

FRACCION

SUPERFICIE: VALOR UNIT. COEFICIENTE MOTIVO VALOR UNIT, VALOR
M2, $/M2 COEFICIENTE RESULTANTE: PARCIAL
PRIVATIVA 1,572.000 6,600.00 1.00 | HOMOGENIZAGION 6,600.00 10,375,200.00
TOTAL: 1,572.000 SUBTOTAL (a) $ 10,375,200.00
VALOR UNIT. MEDIC 6,600.00 %/M2.
b) DE LAS CONSTRUCCIONES:
DETERMINACION DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
TiPQ: uso AREA DEMERITO VALOR UNIT. VALOR
DESTINO M2. REP. NUEVO. % NETO REP. PARCIAL
PRIVATIVA | OFICINAS 1,479.30| 12,000.00 S0% 6,000.00 B,875,800.00
TEJA E. HER
PRVATVA |, ;GSSEEEJ COCHERAS 363.550 6.000.00 50% 3,000.00 1,080,650.00
TOTAL  1,842.85 M2 SUBTOTAL (b) % 9,966,450.00
c) INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS.
DESGRIPCION CANTIDAD | UNIDAD V.R.N. DEMERITO V.N.R. VALOR
[Unitario) {Unitario) PARCIAL
TANGUE ESTACTONARTT - =
DR ER T 1.00 PZA 15,000.00 75% 3,750.00 3,750.00
UNI E AR AVADC
48{%‘\9 B ARG LAVOD 600  Pza 13,800.00 30% 8,660.00 57,60.00
SUBESTACION ELECTRICA
TIPO PEDESTAL DE 1.00 PZA 12,700.00 40% 7,620.00 7,620.00
75KVA
CALDERA PARA PISD : -
g 1.00 PZA 19,000.00 75% 4,750.00 4,750.00
UNIDAD PABRUETE 2.00 PZA 55,000.00 40% 33,000.00 66,000.00
CALEFACCION CENTRAL A
‘;ﬂﬁf“w e 1.00 PZA 11,900.00 40% 7.140.00 7.140.00
UNIDAD MINISLIT CON
INVERSOR DIVERSAS i
Bt P e i 20.00 PZA 10,600.00 30% 7.420.00 148,400.00
12,000 BTU APROX.
ELEVADOR 1.00 PZA 250,000.00 30% 175,000.00 175,000.00
[T%ACD BE. A Vs 2.00 PZA 1,800.00 30% 1,2680.00 2,520.00
I,'S_AEO BE A 40 100|  PzA 1,400.00 30% 980.00 980.00
PORTON ELECTRICO 4.00|  UNIDAD 30,000.00 30% 21,000.00 84,000.00
RUMIDIFICADOR DE AIREA g i
kgl ny 1.00"PzA 28,000.00 50% 14,500.00 14,500.00
GRUPQ ~ :  weo
hEisieg ibiREgt s s[__ 20,914.270.00 |
. ; de Chihuahua, S.A. de CV.
Av. /'m de Noviembre No. 708-b, Col. Santa Rosa  C.P. 31050 Tels.Y Fax O (C14) 415.9C.C4 y 4164724
: Chihuahva, Chik., México. OJAS de 16




GRUPO
rquitecto’s de Chihuahua, S.A. De C.V.

AVALUO DE FINCA URBANA.

IX.- ANALISIS DE MERCADOD
VALOR DE COMPARATIVO DE MERCADO: $ 21,008,480.00

X.- BESUMEN DE VALORES OBTENIDOS

VALOR FISICD D DIRECTD: & 20,814,270.00
VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS: $ 20,634,172.88
. VALOR DE MERCADD: $ 21,008,480.00

Xi.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

En base a los resultados obtenidos se observa que el Valor Fisico o directo arroja un valor integrado para este inmueble lo cual se juzga
adecuado en base a la informacidn obtenida de ofertas de inmuebles en la zona. Por lo mismo se considera que este valor en nimeros
redondos es el mejor indicador del Valor del inmueble para efectos de Aseguramienio contra Dafios.

Las declaraciones de hechos y dafos contenidas en este informe son verdaderas y coirectas.

Los anélisis, opiniones y conclusiones reportados estan limitados solo por las suposiciones y condiciones limitantes reportadas en la seccién de
consideracionss previas al avallio y son mis propios analisis, opiniones y conclusiones profesionales e imparciales.

No tengo interés presente en la propiedad que es objeto de este informe y no tengo interés personal o parcialidad con respecto a las paries
involucradas.

Mi compensacién econémica no esté condicionada al informe de un valor predeterminado o dirigido a un valor que favorece la causa del cliente,
el monto del valor estimado, a obtener un resultado estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente.

He realizado una inspeccion personal de la propiedad que es objeto de este reporte

Nadie ha proporcionado asistencia profesional significativa al valuador que firma este reporte.

El presente avalio no tendra validez para un propdsito o destino diferente al especificado en la seccion "Antecedentes” de este reporte.

EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUO ASCIENDE A: $ 20,914,000.00
VEINTE MILLONES NOVECIENTOS CATORCE MIL PESOS 00/100 M.N.

CHIHUAHUA, CHIH, A 2 de febrera da 2021

.I. ROBERTO LUNA BENITEZ.

SPECIA (/5TA EN VALUACION DE INMUEBLES
'ZED. PROFESIONAL: 3508340

4 GRUPO
L4 rquitecto’s
de Chihuahua, S.A. de C.V.

Av. 20 de Noviembre No. 708-b, Col. Santa Rosa C.P. 31050 Tels.Y Fax O) (C14) 4)15-96-64 y ?)l 6-743-21%
Chihvahua, Chih., México. HOIA &



