L

CEDH

COMISION ESTATAL DE LOS
DERECHOS HUMANOS CHIHUAHUA

Comision Estatal de los Derechos Humanos.

No. CEDH: 14¢.1.001/2022.

Chihuahua, Chih. a 3 de enero del 2022

Contrato de Arrendamiento.

Que celebran por una parte la Comisién Estatal de los Derechos Humanos, representada por su
Presidente, el Lic. Néstor Manuel Armendariz Loya, a quien en lo sucesivo en este Contrato se
le denominara “La Comision” y por la otra parte, la Persona Fisca el C. Oscar Octavio Baca
Ochoa, a quien en lo sucesivo en este Contrato se le denominara “El Arrendador”; que para los
efectos del presente instrumento se invocan los derechos y obligaciones establecidos en el Titulo
Sexto, Capitulos |, Il y lll, del Cédigo Civil del Estado de Chihuahua. Para cubrir las erogaciones
que se deriven del presente Contrato, se cuenta con los recursos disponibles suficientes, con
cargo a la Partida Presupuestal No. 3221.- Arrendamientos de Edificios, emitida por la
Direccion de Servicios Administrativos, de esta C.E.D.H. Chihuahua. Al tenor de las declaraciones -
y clausulas siguientes:

Declaraciones:
1 "La Comisién" a través de su representante legal declara que:

1.1 Es un Organismo Autonomo, dotado de Personalidad Juridica y Patrimonio Propio, de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 2° de la Ley de la Comision Estatal de los
Derechos Humanos, en adelante “La Ley”.

1.2 Con domicilio en Ave. Zarco No. 2427, Colonia Zarco, C.P. 31020., Chihuahua, Capital.

1.3 Que a la fecha de suscripcion de este Contrato, el nombramiento del Presidente de “La
Comision” esta vigente y por lo tanto, cuenta con las facultades para comparecer en su
representacion de conformidad con el decreto del Congreso del Estado de Chihuahua,
LXVI/NOMBR/0327/ 2019 11 P.O.

2. "El Arrendador" Declara que:

21 Que es Legitimo Propietario y Poseedor del Inmueble ubicado en Calle Flores Magén No.
67, Interior 2, Planta Alta, Colonia Centro, C.P. 33800, Cd. de Hidalgo del Parral Chih., y
gue es su deseo contratarlo en Arrendamiento a favor de la “La Comisién”.

2.2 Es una Persona Fisica, con Actividad Econémica “Dedicada al Alquiler de Oficinas y
Locales Comerciales”, para tal efecto exhibe su Cédula del RFC de la Secretaria de
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2.3 Dispone de la organizacion, experiencia y la capacidad legal suficiente para cumplir con
el objeto del presente Conftrato.

2.4 Que es su voluntad celebrar el presente Contrato con “La Comisién”, y que conoce
plenamente sus derechos y obligaciones como “El Arrendador”.

3. “Las Partes” Conjuntamente Declaran:

3.1 Que respectivamente aceptan las declaraciones que vierten en este Contrato y se
reconocen en forma reciproca la personalidad con que se ostentan y con que comparecen
a este acto y que es su deseo celebrarlo y obligarse, aceptando por consiguiente
someterse a las siguientes:

Clausulas

Primera.- “El Arrendador”, en Pleno Derecho y Facultades otorga en Arrendamiento a “La
Comision” el Inmueble ubicado en Calle Flores Magén No. 67, Interior 2, Planta Alta, Colonia
Centro, C.P. 33800, Cd. de Hidalgo del Parral Chih.,, (Segtin Propuesta Econémica).

Segunda.- Precio: El Inmueble se destinara a funciones de Oficina, Propias e Inherentes a las
actividades que desarrolla “La Comisién” obligandose a darle ese Uso, pudiendo realizar por
cuenta del “La Comision”, las mejoras utiles para hacer funcional el Inmueble, a cargo de su
peculio, pudiendo retirarlas al momento del vencimiento del Contrato respectivo, sin que afecte
la estructura del inmueble. Las mejoras necesarias para la Conservacion del Inmueble, seran a
cargo del “Arrendador” quedando obligada “La Comisién” a notificar de forma inmediata
cualquier defecto o desperfecto para que sea reparado.

La Renta Mensual del Inmueble ascendera a un importe de $ 7,658.61 (Siete Mil Seiscientos
Cincuenta y Ocho Pesos 61/100 M.N.), incluyendo el Impuesto al Valor Agregado, Menos la
Retencion del 10% del Impuesto sobre la Renta, sobre el Importe arriba sefialado, dicho importe
total, sera pagado los primeros cinco dias de cada Mes por “La Comisién® contra entrega de la
Factura correspondiente, la cual debera cumplir con los requisitos Fiscales. “La Comisién” se
obliga a entregar oportunamente al “Arrendador” las correspondientes Constancias de
Retencion sobre el Impuesto Sobre la Renta.

No se otorgara anticipo.

Tercera.- Forma y Lugar de Pago.- Para que la obligacién del pago se haga exigible, “El
Arrendador” debera presentar la documentacion completa y debidamente requisitada para
realizar el tramite de pago, misma que ampare lo plasmado en la Clausula Segunda del presente "
Contrato. Asi mismo los comprobantes fiscales que presente “El Arrendador” deberan terer’
desglosado el |.V.A y los descuentos gue en su caso se otorguen a “La Comision”.
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“La Comisiéon” pagara el monto en moneda nacional, dentro de los 20 dias habiles contados a
partir de la presentacion de la factura respectiva, en caso de que “El Arrendador” no presente
en tiempo y forma la documentacion requerida para el tramite de pago, la fecha de pago se correra
el mismo numero de dias que dure el retraso.

El pago se realizara mediante transferencia electronica, por conducto de la Direccién de Servicios
Administrativos de esta Comisién, previa entrega de la factura que presente y que retna los
requisitos fiscales que establece la legislacion vigente en la materia; en caso de no atender dicha
disposicion, “La Comisién” pospondra al “Arrendador” el pago hasta en tanto se subsane dicha
omision. “El Arrendador.”

“El Arrendador” para la recepcion del pago debera presentar documento en original por Unica
vez, en el cual describa los pormenores como lo son: Nombre de Cuentahabiente, Banco, Nimero
de Cuenta, Clabe Interbancaria, Nimero de Sucursal, y Localidad. (Anexando fotocopia del
estado de cuenta, donde aparezcan los datos antes descritos).

Cuarta.- Vigencia: La vigencia del presente Contrato sera por un periodo comprendido del dia 3
de Enero del 2022, hasta el 31 de Diciembre del 2022. El importe pactado seréd en pesos
mexicanos. Los importes sefialados en la Clausula Segunda del presente Contrato, se
mantendran fijos, por lo que no estara sujeto ajustes.

Queda prohibido a “La Comisiéon” Subarrendar, Traspasar o Ceder en cualquier forma el Uso
del Inmueble Arrendado, en tanto “El Arrendador” se compromete a no entorpecer el Uso y
disfrute del Inmueble, bajo ninguna circunstancia.

El Pago del Impuesto Predial sera cubierto por “El Arrendador”.

“La Comisién” reconoce que recibe el Inmueble, motivo de este Contrato en condiciones
normales de Uso, Higiene, Seguridad, comprometiéndose a devolverlo al termino del Contrato el

mismo con el deterioro natural de su uso, obligindose a repararios dafios causados por
variaciones hechas sin el consentimiento del “Arrendador”.

Quinta.- Rescision: "La Comisién" podra rescindir administrativamente, sin necesidad de
declaracion judicial, cuando “El Arrendador” incurra en alguna de las siguientes causas:

A) No cumpla con cualquiera de las Clausulas establecidas en el presente Contrato.

B) No cumpla con cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente Contrato.

C) Sies declarado en quiebra o en suspension de pagos.

Sexta.- “El Arrendador” responde de los vicios o defectos de la cosa arrendada que impidan el

uso de ella, aunque él no los hubiese conocido o hubiesen sobrevenido en el curso del,
arrendamiento, sin culpa de “La Comisién”. Este puede pedir la disminucién de la renta o Ia&,ﬂ‘
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rescision del contrato, salvo que se pruebe que tuvo conocimiento antes de celebrar el contrato,
de los vicios o defectos de la cosa arrendada.

Séptima.- “El Arrendador” Se obliga a:

I A conceder el uso o goce temporal del bien arrendado;

Il A entregar al arrendatario la finca arrendada, en condiciones de higiene y
seguridad, con todas sus pertenencias y en estado de servir para el uso
convenido; y si no hubo convenio expreso, para aquel al que por su misma
naturaleza estuviere destinada;

I, A conservar la cosa arrendada en el mismo estado, durante el
arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias;

V. A no estorbar ni impedir de manera alguna el uso de la cosa arrendada, a
no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables;

V. A garantizar el uso o goce pacifico de la cosa por todo el tiempo del
contrato;

VI. A responder de los dafios y perjuicios que sufra el arrendatario por los

defectos o vicios ocultos de la cosa.

Octava: Avisos y Notificaciones.- Todos los avisos y notificaciones que “Las Partes” deban
darse en relacion con este Confrato se haran por escrito, tales avisos y notificaciones obligaran
a los contratantes cuando sean entregados personalmente o enviados por medios que aseguren
la recepcién efectiva de la notificacion con prueba de la misma, y sean debidamente dirigidos a
la parte que corresponda.

Los avisos, notificaciones o comunicaciones podran ser entregados o hechos a quien se dirijan
en cualquier lugar en que el destinatario o su apoderado y/o representante con facultades
suficientes se encuenire, aunque no sea el domicilio sefialado en la Declaracion 2.1, y los avisos,
notificaciones o comunicaciones asi entregados tendran el mismo valor y eficacia que si hubieran
sido entregados en el domicilio sefialado en la Declaracion 2.1., del presente Contrato.

Novena.- Jurisdiccion y Competencia para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento del
presente Contrato, “Las Partes” se someten expresamente a las leyes aplicables y a las
determinaciones que en su caso emitan los Tribunales competentes del Poder Judicial del Estado
de Chihuahua en la ciudad de Chihuahua; por lo que "El Arrendador"” renuncia al fuero que
pudiera corresponderle en razon de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa.
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Leido que fue y enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente Contrato, lo firman
al margen y al calce por duplicado en la ciudad de Chihuahua, Chih., el dia 3 de enero del 2022.

Por la Comision:

Lig. Néstor Manuel A
_Presidente.

/
ndariz Loya.

g
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C.P. Rafael Valenzuela Licén.
Director de Servicios Administrativos

T ——

Lic. Amin Alejandro Corral Shaar.
Titular de la Oficina Regional de la C.5.D.H.
Cd. Hidalgg'de

Arrendador:

| Q13 ceq

C. Oscar Octavio Baca Ochoa.

Esta hoja No. 5, corresponde al Contrato No. CEDH: 14¢.1.001/2022, de fecha 3 de Enero del
2022, a favor de la Persona Fisca C. Oscar Octavio Baca Ochoa.
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